
PROIECT
CONTRACT  DE ÎNCHIRIERE – LOT 2
Art.1.Părţile contractului
Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor,  cu sediul în București, Bulevardul Libertății, nr. 12, sector 5, Telefon: 021.408.96.04, cod fiscal 16335444, cont trezorerie nr. RO95TREZ23A740100710102X și deschis la Activitatea de Trezorerie și Contabilitate Publică a Municipiului București, reprezentat de domnul Mircea FECHET având funcţia de ministrul mediului, apelor și pădurilor, în calitate de  „Autoritatea contractantă”, și denumită în continuare locator, pe de o parte, 

şi 
…………………………, cu sediul în ………………………. Str ………………. nr. ………, Jud ……................. şi punct de lucru în ……………………., str…………………….. nr……, et………, ……………………, telefon : …………………, fax : …………………….., email : …………………….,  înregistrata la Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă Tribunalul …………………….. sub nr…………………………., având CUI ……………………………, cont trezorerie …………………………. deschis la Trezoreria …………………………….. și reprezentata legal prin administrator ……………………………………………. - în calitate de locatar, pe de altă parte. 

Art.2. Definiţii 

În prezentul contract următorii termeni vor fi interpretaţi astfel:

a) contract – reprezintă prezentul contract şi toate Anexele sale;
b) Locator şi locatar  - părtile contractante, aşa cum sunt acestea numite în prezentul contract;
c) preţul contractului - preţul plătibil locatorului de către locatar, în baza contractului, pentru îndeplinirea integrală şi corespunzătoare a tuturor obligaţiilor asumate prin contract;
d) forţa majoră - orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil şi inevitabil, care nu putea fi prevăzut la momentul încheierii contractului şi care face imposibilă executarea şi, respectiv, îndeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: războaie, revoluţii, incendii, inundaţii sau orice alte catastrofe naturale, restricţii apărute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustivă, ci enunţiativă. Nu este considerat forţă majoră un eveniment asemenea celor de mai sus care, fără a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligaţiilor uneia din părţi;
e) zi - zi calendaristică; an - 365 de zile.

Art.3. Interpretare
3.1 În prezentul contract, cu excepţia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include forma de plural şi vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2 Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezintă zile calendaristice dacă nu se specifică in mod diferit.

Art.4. Obiectul contractului  
4.1 Obiectul contractului îl constituie închirierea unui spațiu situat la parterul ministerului, în suprafața de 1 m2, cu scopul amplasării unui ATM bancar – LOT 2, precum și utilitățile aferente.
4.2 Primirea-predarea spațiului se face prin proces-verbal în termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garanției de bună execuție a contractului.
Art.5. Prețul contractului
5.1. Cuantumul lunar al chiriei este în sumă de ..... eur/mp fără TVA, respectiv ........ eur/mp cu  TVA.
5.2 Locatorul va emite factură lunară, în prima zi lucrătoare pentru luna anterioară, în lei, la cursul valutar stabilit de Banca Națională a României valabil din ziua facturării.
Art.6. Durata contractului

Prezentul contract intră în vigoare la data de ....... și este valabil 12 luni, cu posibilitatea de prelungire prin act adițional.
Art.7. Documentele contractului

Documentele contractului sunt:

a) caietul de sarcini – anexa nr. 1;

b) propunerea financiară - anexa nr. 2;

c) acordul de prelucrare a datelor cu caracter personal – anexa nr. 3;
d) proces verbal de predare- primire - anexa nr. 4.
Art.8. Obligaţiile părţilor
8.1 Obligaţiile locatorului
a) să predea obiectul închirierii prevăzut la art.4 pe bază de proces verbal de predare- primire, care constituie Anexa 4 la prezentul contract, în termen de 30 de zile de la data constituirii garanției de bună execuție; 

b) să asigure folosința spațiului pe toată durata contractului, fără să tulbure locatarul în exercitarea dreptului de folosință asupra bunului închiriat; 

c) să încaseze chiria, în conformitate cu dispozițiile contractului de închiriere; 

d) să execute garanția de bună execuție constituită de locatar, dacă este cazul;
e) la încetarea contractului, locatorul are obligația să restituie garanția de bună execuție; 

f) să mențină spațiul în stare corespunzătoare de folosință pe toată durata închirierii, potrivit 

destinației sale, şi să suporte cheltuielile reparațiilor necesare în acest scop; 
g) să controleze periodic spațiul închiriat, respectiv să constate dacă acesta este folosit conform scopului contractului;

h) să emită facturi conform prevederilor contractului;

8.2 Obligaţiile locatarului 
a) să folosească spațiul închiriat conform destinației sale; 

b) să păstreze integritatea spațiului închiriat, să îl întrețină în mod corespunzător, să nu îl deterioreze sau degradeze; 

c) să nu aducă modificări, schimbări spațiului închiriat, fără acordul prealabil scris al locatorului; 

d) la încetarea contract, să elibereze spațiul închiriat și să îl predea în starea în care l-a preluat;
e)să nu aducă atingere dreptului de proprietate publică prin faptele și actele juridice săvârșite; 

f) să plătească chiria, până la data stabilită, în cuantumul și la termenele stabilite prin contract; 

g) să constituie garanția de bună execuție a contractului, respectiv .............lei;
h) să plătească utilitățile aferente spațiului închiriat, respectiv, energie electrică, în termenele de scadenta stabilite de locator;
i) să execute la timp și în condiții optime lucrările de întreținere curente și reparații normale ce îi incumbă, în vederea menținerii bunului închiriat în starea în care l-a primit în momentul încheierii contractului; 

j) în caz de nerespectare a vreuneia din clauzele contractuale se obligă să evacueze locația; 
k) în caz de deteriorare a spațiului închiriat și a dotărilor acestuia, datorate culpei sale, locatarul se obligă să suporte contravaloarea remedierii sau înlocuirii acestora; 

l) să permită locatorului să controleze modul cum este folosit spațiul închiriat și starea acestuia; 

m) să achite penalitățile de întârziere stabilite, în caz de neplata/plata cu întârziere a chiriei 

și/sau utilităților aferente; 

n) să înștiințeze locatorul imediat despre orice acțiune a unei terțe persoane care îi tulbura folosința; 

o) să suporte toate cheltuielile de instalare, întreținere, funcționare și reparație a ATM-ului bancar; 
p) este răspunzător de eventualele daune provocate terților și locatorului ca urmare a desfășurării activității sale, urmând a suporta în integralitate riscul și contravaloarea despăgubirilor aferente.
q) să nu subînchirieze, să nu transmită dreptul de folosință sau să schimbe destinația spațiului închiriat fără acordul prealabil al locatorului; 

r) să elibereze spațiul și să îl predea locatorului în starea în care l-a preluat la încetarea contractului.
Art.9. Garanția de bună execuție

9.1 Cuantumul garanției de bună execuție se stabilește la nivelul contravalorii a două chirii/luna, respectiv ..........
9.2 Garanția de bună execuție se constituie dupa încheierea contractului, urmând ca, în termen de maxim 30 de zile de la data constituirii acesteia să se incheie un proces-verbal de predare-primire a spațiilor închiriate.
9.3 Locatorul are dreptul de a emite pretenții asupra garanției de bună execuție în limita prejudiciului creat, dacă Locatarul nu își execută, execută cu întârziere sau execută necorespunzător obligațiile asumate prin prezentul contract. Anterior emiterii unei pretenții asupra garanției de bună execuție, Locatorul are obligația de a notifica Locatarul, precizând obligațiile care nu au fost respectate și acordând totodată un termen pentru rezolvarea neconformităților. Reținerile din garanția de bună execuție vor fi făcute numai în cazul în care Locatarul nu a reușit să remedieze neconformitățile în termenul acordat.
9.4 Locatarul are obligația de a reîntregii garanția de bună execuție, în cazul executării acestuia, totale sau parțiale.
9.5 Locatorul se obligă să restituie garanția de bună execuție în maxim 14 zile de la data îndeplinirii de către Locatar a obligațiilor asumate prin contract, dacă nu a ridicat până la acea dată pretenții asupra ei.
Art.10. Interdicţia subînchirierii sau a cesiunii
Pe toată durata contractului, locatarului îi este interzisă subînchirierea în tot sau în parte, cesiunea sau orice altă formă de înstrăinare către terţi a bunului închiriat, conform art.1805 din Legea nr. 287/2009, republicată, cu modificările și completările ulterioare.
Art.11. Răspundere contractuală
11.1 Nerespectarea de către părțile contractante a obligaţiilor cuprinse în prezentul contract, atrage răspunderea contractuală a părţii în culpă.

11.2 Pentru nerespectarea totală sau parţială ori pentru executarea defectuoasă a vreuneia din clauzele contractuale, partea în culpă datorează celeilalte părţi daune interese.

11.3 După expirarea scadenței, chiriaşul este pus de drept în întârziere conform art.1523 din Legea nr. 287/2009, republicată, cu modificările și completările ulterioare.
11.4 Pentru neachitarea chiriei în termenul stabilit, chiriaşul va plăti locatorului o penalitate de 0,01% din suma restantă pentru fiecare zi de întârziere, începând cu a 15-a zi de la data scadentă şi până la stingerea obligaţiei.
Art.12.  Confidenţialitate, protecţia datelor cu caracter personal
12.1 Documentele primite/furnizate se vor trata de către părţi ca documente neclasificate, dar nedestinate publicității.

12.2 Locatarul va considera toate documentele și informațiile care îi sunt puse la dispoziție referitoare la prezentul contract drept private și confidențiale după caz, nu va publica sau divulga niciun element al prezentului contract fără acordul scris, prealabil, al achizitorului. Dacă există divergențe cu privire la necesitatea publicării sau divulgării în scopul executării prezentului contract, decizia finală va aparține achizitorului.

12.3 Accesul persoanelor la informaţiile din contract se realizează cu respectarea termenelor şi procedurilor prevăzute de reglementările legale privind liberul acces la informaţiile de interes public şi nu poate fi restricţionat decât în măsura în care aceste informaţii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuală, potrivit legii. Cu excepția cazului în care este necesar în scopul executării contractului sau are caracter de informație de interes public locatarul nu va publica sau divulga nicio informație cu privire la prezentul contract fără acordul scris, prealabil al achizitorului.

12.4 Dacă există divergenţe cu privire la necesitatea publicării sau divulgării în scopul executării prezentului contract, decizia finală va fi a achizitorului. Locatarul se va abţine de la orice declaraţie publică privind derularea contractului fără aprobarea prealabilă a achizitorului şi de a se angaja în orice altă activitate care intră în conflict cu obligaţiile sale faţă de achizitor conform prezentului contract.

12.5 Fiecare parte va divulga celeilalte părți date cu caracter personal privind angajații sau reprezentanții săi responsabili cu executarea prezentului contract. Aceste date vor consta în: nume, prenume, poziție, număr de telefon, adresa de e-mail pentru reprezentantul părții respective. Acolo unde legea prevede astfel, fiecare parte care divulga informații în legătură cu angajații/reprezentanții săi trebuie să furnizeze o notă de informare persoanelor vizate, informandu-le în mod corespunzător cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal ale acestora, efectuata de către cealaltă parte în legatura cu prezentul contract. În această situaţie, răspunderea pentru păstrarea confidenţialităţii datelor aparţine persoanelor responsabile cu executarea contractului.

12.6 Pe durata intervenţiei şi circumstanţiat limitativ la datele strict necesare, personalul locatarului care asigură suportul tehnic și care are acces la datele cu caracter personal poartă răspunderea pentru păstrarea confidenţialităţii datelor, caz în care Locatarul va întreprinde toate măsurile pe care le consideră necesare în acest sens.

12.7 Părțile convin prin prezenta clauză că nu o să acționeze ca operatori asociați sau să fie într-o relație de tip operator-persoană împuternicită de operator, fiecare parte acționând ca un operator de date independent pentru propria prelucrare a datelor în legatură cu prezentul contract, și niciuna dintre părți nu accepta vreo răspundere pentru o încălcare de către cealaltă parte a legislației aplicabile.
12.8 Locatarul va trebui să se supună regulilor de securitate stabilite de achizitor și reglementate prin legislația în vigoare.
Art.13. Încetarea contractului de închiriere
13.1 Contractul de închiriere a Spaţiului încetează în următoarele condiţii:

a) prin denunţare unilaterală cu condiţia notificării prealabile într-un termen de cel putin 30 de zile;

b) la expirarea duratei stabilită în contract;
c) prin reziliere pentru neîndeplinirea obligațiilor, debitorul aflându-se de drept în întârziere în acord cu art. 1523 din Legea nr. 287/2009, republicată, cu modificările și completările ulterioare;
d)  daca bunul închiriat este distrus în întregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinaţiei (încetare de drept);
e) daca bunul este înstrăinat sau nu se mai găseşte în administrarea locatorului (încetare de drept)
13.2 La data încetării contractului conform clauzelor prezentului contract, locatarul este obligat să evacueze spaţiul în maxim 5 zile de la intervenirea cauzei de încetare.
Art.14. Forţa majoră
14.1 Forţa majoră este constatată de o autoritate competentă.

14.2 Forţa majoră exonerează părţile contractante de îndeplinirea obligaţiilor asumate prin prezentul contract, pe toată perioada în care aceasta acţionează.

14.3 Îndeplinirea contractului va fi suspendată în perioada de acţiune a forţei majore, dar fără a prejudicia drepturile ce li se cuveneau părţilor până la apariţia acesteia.
14.4 Partea contractantă care invocă forţa majoră are obligaţia de a notifica celeilalte părţi, imediat şi în mod complet, producerea acesteia şi să ia orice măsuri care îi stau la dispoziţie în vederea limitării consecinţelor.

Art.15. Soluţionarea litigiilor

15.1 Locatorul și Locatarul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabilă, prin tratative directe, mediere, orice neînțelegere sau dispută care se poate ivi între părți în cadrul sau în legatură cu îndeplinirea contractului.
15.2 Dacă Locatorul și Locatarul nu reușesc să rezolve în mod amiabil o divergență contractuală, fiecare poate solicita ca disputa să se soluționeze de către instanțele judecătorești competente din România.

Art.16. Limba care guvernează contractul
Limba care guvernează contractul este limba română.

Art.17. Comunicări

17.1 Orice comunicare între părţi, referitoare la îndeplinirea prezentului contract, trebuie să fie transmisă în scris.

17.2 Orice document scris trebuie înregistrat atât în momentul transmiterii cât şi în momentul primirii.

17.3 Comunicările între părţi se pot face şi prin fax sau e-mail cu condiţia confirmării în scris a primirii comunicării.

Art.18. Legea aplicabilă contractului
 Contractul va fi interpretat conform legilor din România.
Art. 19. Alte dispoziții

19.1 Contractul împreună cu anexele sale cuprinde …….. pagini, din care: …… pagini contractul de închiriere și ….. pagini documentele contractului, respectiv anexele nr. 1-4.

19.2 Prezentul contract a fost încheiat în trei exemplare originale, având aceeași valoare juridică, două pentru locatar şi unul pentru locator.    

19.3 Urmărirea prezentului contract se va face din partea locatorului de către Direcția Generală Economică, Investiții și Administrativ – Serviciul Logistică și PSI. 

LOCATOR,





      LOCATAR,

Ministerul Mediului, Apelor și Pădurilor
              Administrator
       


Mircea FECHET                                                      …………………….

Avizat:

Secretar General Adjunct

Teodor DULCEAȚĂ

Direcţia Generală Resurse Umane, Juridică și Relația cu Parlamentul

Director General, Cristina DUMITRESCU

Direcția Generală Economică, Investiții și Administrativ 

Director General, Speranța IONESCU

Director General Adjunct, Mihaela CLAPAN

Serviciul Achiziții

Șef Serviciu, Andrei STANCIU

Întocmit

Consilier superior, Gabriela MICLEA

Director General, Cristina DUMITRESCU

Direcția Generală Economică, Investiții 

Director General, Speranța IONESCU

Director General Adjunct, Mihaela CLAPA
Serviciul Achiziți
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